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Warum gehoren Klimaschutz und
Digitalisierung zusammen?

Ausgangsposition Klimaschutz:

- Instandhaltungs- und Sanierungsstau

- Fast alle technischen und organisatorischen MaBnahmen zur

Erreichung der Klimaziele werden Gebaude digitaler machen

- Vielzahl neuer Datenpunkte, Monitoring- und
Steuerungsmoglichkeiten durch smarte Gerate

- Missverstandnis: Vielzahl der neuen Gesetze und Verordungen
werden als EinzelmalBnahmen gesehen (Flickschusterei)



Warum gehoren Klimaschutz und
Digitalisierung zusammen?

Ausgangspunkt Digitalisierung:
Capgmeni / IIVM-Studie zur Digitalisierung in der Immobilienwirtschaft (2024):

- 84% der Unternehmen haben keine strukturierte Organisation inrer Daten

- Zu haufige 1:1 Ubersetzung analoger Ablage in mangelhafte digitale
Prozesse und Strukturen

- Koexistenz von analogen und digitalen Datenquellen mit unterschiedlichen
Formen und Schwerpunkten



Klimaziele

JStG 2022
KWP

StromPBG
GefahrstoffV Wohngeld-Plus

Soziale Wirtschaftliches
Verantwortung Arbeiten



GEG und Digitalisierung

GEG 60A: Prufung und Optimierung von Warmepumpen
- Umlagefahigkeit

GEG 60B: Uberprifung und Optmierung alterer Heizungsanlagen
— alter als 15 Jahre oder ohne Monitoringsysteme

GEG 60C: Verknupfung mit hydraulischem Abgleich
- fallt weg, wenn vernetzte Heizungsventile vorhanden sind

Heizkostenverordnung: Abrechnung von Warmepumpen nicht mehr nach gm
— Neue Verrechnungsmoglichkeit (Stamm/Verbrauchsdaten)
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REPORTING im Detail

Nachhaltigkeitsbericht & Daten:
Missverstandis: Unterschiedliches Handling Verbrauchs- & Stammdaten
Vom Traum des Messdatenhandlings zum Single-Point-of Truth fur ESG-Daten

Aktuelle Anwendsungsgebiete:
- CO2-Bilanz Daten-Silos
- CO2-Kostenaufteilungsgesetz aufbrechen!
- Energieausweise auf Knopfdruck
...und in Zukunft?




Fokus: Reportingpflichten

CSRD, ESG, EU-Taxonomie, CO2-Bilanz, Energieausweise...
... if you can't measure it, you can't control it (Robert S. Kaplan)

- Reporting als Ziel aller neuen Gebaudedatenpunkte

Datendimensionen Nutzungsszenarien
- Information - Kapitalerhaltung und Beschaffung
- Dokumentation - Modernisierung

- Rechenschaftspfiichten - Reputation und Image



Nachhaltigkeitsberichterstattung
ESG-Daten, die Gebaude liefern:

E: - Energieeffizienz & Emissionen(Energieausweis des Gebaudes)
- Gebauderesillienz
- Ressourcenmanagement (Kreislaufwirtschaft)
S: - Einsatz von AAL
- Smart Services
G: - Integration von Daten, Verantwortung und Steuerungsmoglichkeiten in
die Organisation



Nachhaltigkeitsberichte ...

Themenubergreifende Standards

ESRS 1. ESRS 2.
Allgemeine Anforderungen Allgemeine Angaben

Themenspezifische Standards

ESRS E1. ESRS S1. ESRS G1.
Klimawandel Eigene Belegschaft Unternehmenspolitik

ESRS E2. ESRS S2.
Umweltverschmutzung Arbeitskrafte i.d. Wertschopfungsk.

ESRS E3. ESRS S3.
Wasser- und Meeresressourcen Betroffene Gemeinschaften

ESRS EA. ESRS S4.
Biologie Vielfalt und Okosysteme Verbraucher und Endnutzer

ESRS ES.
Ressourcennutzung u. Kreislaufwi.

Nach ESRS & DNK



Nachhaltigkeitsberichte

---Themenﬁbergreifende-S;tandardﬁ--- SEREERS

ESRS 1. 5 ESRS 2.
Allgemeine Anforderungen X Allgemeine Angaben

Themehspeziﬁﬁ;che Sténdards

ESRS E1. ESRS S1. ESRS G1.
Klimawandel Eigene Belegschaft Unternehmenspolitik

ESRS E2. ESRS S2.
Umweltverschmutzung Arbeitskrafte i.d. Wertschoofungsk.

ESRS E3. ESRS S3.
Wasser- und Meeresressourcen Betroffene Gemeinschaften

ESRS EA. ESRS S4.
Biologie Vielfalt und Okosysteme Verbraucher und Endnutzer

ESRS ES5.
Ressourcennutzung u. Kreislaufwi.

Nach ESRS & DNK



Wie systematisieren?



Energetische
Sanierung

AAL
Klima-MaRnahmen
Digitale Tursysteme
Uberwachung

Handwerker
Liftsysteme

Smart Data &
automatisierte
Wartungssysteme

Austausch zw. Mieter
und Vermieter (digitale
Pinnwand,
Schadensmeldungen,
Terminkoordination,
Ticket-Systeme)
Mieter- und
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Scan und Ablage von
Dokumenten und
Ordnern

Kl-gestiitzte
Dokumentenanalyse

Finanzierung
Smart Home
& AAL

Mieter-
Management

PropTechs
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Daten und Verwaltungs-
Archivierung software

Vermietung

Accelerator
Crowdfunding
Asset Management
Banken und
Versicherung

3DNVR/Digitale Twins
BiM

Automatisiertes
Projektmanagement

Waésche-Service
Mobility Services
Stellplatz-Management

Home-Services
Makler und
Vermietungsservices
Bonitatschecks
Inneneinrichter
Portfolio Management
Datenanalyse
Immobilienmarkt

Portfolio Management
Komplettisungen
(CRM/ERP)

Nebenkosten-

abrechnung
Buchhaltung

Wichtigster

PropTech-
Markt

Schnittstellen




AAL
Klima-MaRnahmen
Digitale Ttrsysteme
Uberwachung

Baumanagement
Dokumentation
Dekarbonisierung
Nachhaltiger Zement

Stamm- und
Verbrauchsdaten
BIM

Steuerung
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Technisches ERP

Aufbau
Ladeinfrastruktur
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Mieter
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ausweise

Sanierung

und Moderni-

Green Deal
Renovation Wave
Taxonomie

SRI

Photovoltaik

HLK-Steuerung
Gebadudeautomati-
sierung

Sensoren

Smart Meter Gateways

Klimaschutzplan
Kostenoptimalitats-
berechnung
Warmepumpen

Smart-Meter-Lésungen
Predictive

(U ETRCHEN T

Facility Management
Leckage-Erkennung
Brandschutz

Managed Services

Nullemissionsgebaude
Kostenoptimalitats-
berechnung
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Wichtigster
ClimaTech-Markt
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: . Single Point of Truth /
Abweichungs-Trigger Datenmanageme nt Data Lake

Bestands- und | ® I

Verbrauchsdaten —

Energiedaten- (TeCthCheS ERP) CO2-Bilanz &
management Abrechnung
I (*Nach Din Spec ESG) I
Warmeplanung Energieausweise
GewerkeUbergreifende ESG-Nachhaltigkeits-
Datenanalyse berichterstattung

Entscheidungs-
grundlage zur BIM
Sanierung/Modern.




Gebaudeinfrastruktur

vant

Smart Building
Smartes Quartier
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GewerkelUbergreifende
Datenanalyse

Entscheidungs-
grundlage zur
Sanierung/Modern.

Smart Home
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Sub
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Cloud /
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Mieterrelevant

Smart Home

In der Wohnung ,beim Mieter*

\4

Gamification/
Nudging

Min-/Max-Soll-
Temperatursteuerung

Luftfeuchtigkeit messenund
steuern

Verbrauchsvisualisierung

Fernzugriff (Fenster, Heizung,
Licht, Verbrauchsdaten)

Kommunikation mit Vermieter

Fahrstuhl

Ambient Assisted
Living (AAL)

Altersgerechte
Assistenzsysteme

Sturzdetektor
Natfallkrop!
Beweagungsmelder
Health Monitar
Temperaturstauerung

Treppenlift

Smart Home /
Smartes Wohnen

Home Electronics /
Entertainment

Alexa | Siri / Google Home
‘Sprachassistenzsysteme
Lampen und Lichtsteuerung
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Haushaltsgerste
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Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen

Verbrauchs-
daten
Klimaziele mit Digitalisierung zum Schnittstellenthema machen
— Stakeholder-Analysis: Welche Daten far wen?
Stammdaten
S
s 8
s &
§$ £ o IS" &
s & S & . F Gebaude-
s & & & & & betriebsdaten
Verbrauchsdaten
-
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Reportin e e e e Reporting
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Verbrauchsdaten sinnvoll nutzen

Verbrauchsdaten

SINGLE
POINT

OF
TRUTH

Buchhaltung & Controlling

Technik & Instandhaltung

Handwerker

Finanzierer

Mieter

Eigentumer

Abrechnung
BeKo
Abrechnung PV-Anlagen

Wartung
Gerate Uberwachen

Leistungsfahigkeit der Gerate

Verbrauchseinsparungen fur
Taxonomie

Verbrauche einsehen
Gamification

Verbrauche einsehen
MaRnahmen planen
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Stammdaten sinnvoll nutzen

Stammdaten

SINGLE
POINT
OF
TRUTH

Buchhaltung & Controlling

Technik & Instandhaltung

Handwerker

Finanzierer

Eigentimer

Beko und Abrechnung
Buchhaltung
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(serielles Bauen)

Wartung
Gerate uberwachen

Adressverwaltung
Flachendaten fur Instandhaltung

Reportings
GEG

Grundsteuer
BaumaRnahmen planen
(serielles Bauen)



Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen

Verbrauchs-
daten
Klimaziele mit Digitalisierung zum Schnittstellenthema machen
— Stakeholder-Analysis: Welche Daten far wen?
Stammdaten
S
s 8
s &
§$ £ o IS" &
s & S & . F Gebaude-
s & & & & & betriebsdaten
Verbrauchsdaten
-
Stammdaten — )
- Energie-
— — - — - -
Gebiudebetriebsdaten — — — e — — manegement
= = 8 E 8 S <
- - — [ — —
-_ O - aw - -
Energiemanagement & -steuerung = = = = = =
f— - - — - —t H
Reportin e e e e Reporting
S BB = B =



Gebaudebetriebsdaten sinnvoll

nutzen

Gebaudebetriebs-

daten

SINGLE
POINT
OF
TRUTH

Buchhaltung & Controlling

Technik & Instandhaltung

Handwerker

Finanzierer

Eigentumer

Betriebskostenabrechnung
Gebaudeperformance

Schwachstellen finden

Schwachstellen finden

Verbrauchseinsparungen
Reportings

Einsparpotenziale
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Wie sehen die nachsten
Schritte aus?




Denn: Klimaschutz ist nicht nur
einmal im Jahr!

Blaupause fir
Fachkréﬂemy

Wir haben keine andere Wahl, wir
mussen es richtig machen. Es geht
nicht ums,ob®, sondern ums ,wie".

Vorbereitende
Nachhaltigkeits-
reportings

Klimaschutz /\

und Echtzeit-
Digitalisierung l monitoring

Datenhoheitim
Unternehmen

Detaillierte CO2-
Erkennung von

Analyse
Einspar-
potenzialen Wirtschaftliches
Arbeiten

N4




Nachste Schritte

Wie kommen wir dahin?”
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[ 4
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aufbauen

Qualifizierte
Stammdaten erheben
und mit Verbrauchsdaten
kombinierbar machen
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o« - ‘. "
e« .;. .‘ .‘

komplexer

werdende
Heizungskeller
managen
‘. aP
e
T
°o
)
L [
®
oy Datenquellen
¢ .
' automatisieren
4
®

Alle Abteilungen
gezielte Zugriffe

erlauben



Change und Transformation

Denn nicht nur die Technologie ist entscheidend: Alle Mitarbeitenden mussen
mitgenommen werden!
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