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DER IMMOBILIENSEKTOR IST DER SCHLÜSSEL ZUR 
NACHHALTIGEN CO2-REDUKTION
Derzeitige Herausforderungen im Markt lassen die CO2-Minderung im Immobiliensektor seit Jahren stagnieren

SOFORTIGE SENKUNG DER EMISSIONEN

CO2-Neutralität bis 2040/45 gesetzlich vorgeschrieben
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~120 Mio. t CO2
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SANIERUNGSQUOTE DERZEIT BEI 1 %

Sanierungsquote muss vervierfacht werden 

EXPONENTIELLER KOSTENANSTIEG

CO2-Preis und Handwerkermangel erhöhen Kosten

SOLL Sanierungsquote p. a.

IST Sanierungsquote p. a.
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4 %

Lieferengpässe und 

Handwerkermangel

SOLL CO2 Ausstoß p. a.

IST CO2 Ausstoß p. a.
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Als Wohnungswirtschaft verfolgen 

wir das Ziel, bis 2045 die Netto-

Null-Emissionen zu erreichen [… ]

Wir wissen heute jedoch noch 

nicht, ob und wie sich das 

realisieren lassen wird.

Axel 

Gedaschko

Präsident GdW

„

“

Anbieter für
SKALIERBARE UND SERIELLE 

MODERNISIERUNG 

INVESTOREN-MIETER-

DILEMMA

und fehlende Fördermittel  

KOMPLEXE LÖSUNGSANSÄTZE 

UND MANGELNDES ANGEBOT

zur ganzheitlich, 

sektorübergreifender Planung 

und Betrieb 



PV-WÄRME-KOPPLUNG NEUE GESCHÄFTSMODELLE
ELEKTRIFIZIERTE 

WÄRMEVERSORGUNG
TRADITIONELLES VORGEHEN
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Netzbezug von Strom Fossile Brennstoff Heizung Wärmepumpe PV Anlage Ladestromangebot

Wärmepumpe mit 

Netzstrom betreiben  

Erneuerbare Energien 

werden zur 

Wärmeversorgung 

genutzt

Verkauf der PV 

Überschüsse über ein 

Mieterstrom- und/ oder 

Ladestromangebot

Mieterstromangebot

Ziel: 

Fossile Brennstoffe reduzieren

Ziel: 

Betrieb der Wärmepumpe 

CO2- und kostenminimiert

Ziel: Refinanzierung der 

Investitionskosten über neue 

Geschäftsmodelle

Ziel: 

Einfache und kostensparende

Modernisierung der Technik

CO2-MINDERUNG EINFACH UND PROFITABEL UMSETZEN
Erneuerbare Energien, Sektorenkopplung und neue Geschäftsmodelle sind der Schlüssel einer profitablen CO2-Minderung

CO2 €

CO2 €

CO2-Minderung

CO2 €

CO2 €



SISTEMS ONE

Komponenten

Plattformen

Lösungen

SISTEMS 
ONE

EASI 
BATH

BACK
PACKER

Wärme

Haus-
anschluss

GROUND 
CUBE

Business 
Simulator

Wasser

District 
Manager

Mieter-
strom

Digital

Erneuer-
bare 

Energien

Solar-
module

PV

E-MOB

Wechsel-
richter

ESS

Elektro

HEP



Vorgefertigte Technik- und Energiezentrale

• Unterirdisch verbautes Beton-Fertigbauteil – anschlussfertig geliefert - 

Technik ist bei Lieferung bereits vormoniert

• Für EFH, MFH, Quartiere und die komplette Erschließung von 

Baugebieten

• Lieferbar als Einzel- oder Mehrfachmodul, in der Größe skalierbar

Was kann integriert werden

• Heizungs- und Lüftungstechnik (z. B. Wärmepumpe, 

Pufferspeicher, Heizkessel, BHKW, Klimageräte)

• Anschlussraum für Soleverteiler und zugehörige Technik

• Trinkwasserhausanschluss und Verteilung

• Elektrohausanschluss inkl. Zähler und Verteilung

• Hauseinführungen für Kommunikationsleitungen

• PV-Wechselrichter und Batteriespeicher

• Ver- und Entsorgungsraum, Revision von Regen und Abwasser, etc.

DIE ZENTRALE: GROUND CUBE



Vorteile

• Bauzeitverkürzung

• Kein Flächen- oder Wohnraumverlust

• In überflutungsgefährdeten oder mit aggressivem 

Grundwasser belasteten Gebieten einsetzbar 

(druckwasserfester WU-Beton)

• „Ein-Mann Wartungen“ durch das Fachhandwerk ohne die 

Notwendigkeit des Gebäudezugangs

• Geringere Umbaumaßnahmen bei Sanierung oder 

nachträglicher Ergänzung / Änderung

• Keine Geräuschentwicklung der Technik im Haus

• Einfachere Brandschutzkonzepte mit geringeren Kosten

DIE ZENTRALE: GROUND CUBE



BACKPACKER

• Minimalinvasive Lösung zur Sanierung der Wärmeverteilung

• Wird von außen an der Gebäudehülle angebracht

Vorteile

• Komplette „Strangsanierung“ ohne Verschmutzen der

einzelnen Wohnungen

• Minimaler Eingriff in den Bestand

• Wartung und Revision von außen – kein Zugang zur 

Wohneinheit erforderlich

• Für jeden IST-Zustand einer Fassade einsetzbar

• Perspektivisch auch für Glasfaserleitungen nutzbar

• Außerhalb Brandabschnitt / innerhalb thermischer Hülle

VERSORGUNG: BACKPACKER





Anlagendaten

• Wärmepumpe 

• Photovoltaik 

• Wärmespeicher 

• Gas-/Ölbrenner, etc.  

Verbrauchsdaten

• Verbrauch (Strom und Wärme) 

• Lastgänge

Infrastruktur

• Hausanschlüsse (elektrisch)

• Wärmeverteilung im Gebäude

Kosten 

• Arbeitspreis

• Leistungspreis 

• Investitions- & Betriebskosten

EINGANGSDATEN

Empfehlung

• Geschäftsmodell

• Maßnahmenvorschläge

ERGEBNIS

Energiekonzept

• Komponentenauswahl

• Dimensionierung

Energie KPIs 

• Eigenverbrauch/Autarkie

• Spitzenlast

• Netzbezug / Einspeisung

• CO2-Reduktion 

Wirtschaftlichkeit 

• Investition pro m²

• Erlös pro m²

• Amortisation

• Rendite 

SIMULATION

3 SZENARIEN

SIMULATION

SENSITIVITÄTSANALYSE 

SIMULATIONSERGEBNISSE FÜR FUNDIERTE ENTSCHEIDUNG
Szenarienvergleich auf Basis eines Digital Twins des Energiekonzepts und systematischer Erweiterung mittels Parametervariation 



DIE CO2-MINDERUNG VON IMMOBILIEN IST …
KLIMANEUTRALE IMMOBILIEN –  HEUTE SCHON ERREICHBAR

3Sektoren

Strom, Wärme und 

Mobilität vollintegriert 

durch intelligente 

Softwarelösungen  

MACHBAR

durch 

sektorenübergreifende 

Integration erneuerbarer 

Energien

90%
 CO2 

Minderung

PROFITABEL

SKALIERBAR

EINFACH

durch 

Refinanzierung über 

neue 

Geschäftsmodelle

Bis 10%
 

Rendite

durch standardisierte 

und seriell ausrollbare 

Energiekonzepte

4X
 

Sanierungsquote

durch starkes Partnernetzwerk 

für Planung, Ausführung, Betrieb und 

Abrechnung 
1 - Hand 

Umsetzung

* Exemplarische Resultate – siehe Projektbeispiele



ANSPRECHPARTNER

+49 151 5503 7610

BERND BEIERKUHNLEIN
Head of Operations

bernd.beierkuhnlein@sistems.de



Marzell 2 
85570 Markt Schwaben

www.sistems.de
info@sistems.de
+49 8121 98626-0
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